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FIBRAS DANHOS13 $20.5 ~42% 0.635 31,896.6 21.3

*  Fibra Danhos reporté resultados correspondientes al 3T23. Los ingresos aumentaron 15.0% a/a mientras que el Flujo operativo
(FFO) aumentd 6.4% a/a.

*  Mayor diversificacion. La Fibra anuncid que incursionara en los segmentos industrial y de hoteleria.

*  En linea con esperado. Los ingresos de Danhos mantienen una buena tasa de crecimiento, aunque el reporte estuvo en linea con lo
esperado, por lo que vemos una implicacién neutral.

. . ) . Tabla 1. Resultados (millones de pesos)
Ingresos creciendo a doble digito. Los ingresos trimestrales de

Danhos aumentaron 15.0% a/a, el Area Bruta Rentable (ABR) —— e — Var. a/a
aumentd 9.8% a/a, considerando la incorporacion de Parque Ingresos 1,552 1,349 15.0%
Tepeyac al portafolio. NOI 1,197 1,068 12.1%
. . ., . . . . . FFO 832 782 6.4%

Ligera mejora ocupacion comercial; oficinas contintia baja. La

ocupacién del portafolio cerré en 86.2% vs 85.5% en 3T22. La  AFFO 972 980 -0.7%

ocupacion del segmento comercial se ubicé en 91.3% vs 90.8% Distribucién (MXN/CBFI) 0.45 0.60 -25.0%

en 3T22. La ocupacién en oficinas cerrd en 72.5%, nivel estable

respecto a 2T23, aunque por debajo del 73.4% registrado en
3T22. Mgn. NOI (%) 77.2 79.2 -198 pb

Margenes de rentabilidad (%)

Mgn. FFO (%) 53.6 58.0 -432 pb
Mayor afluencia impulsa ingresos variables. La afluencia en las
propiedades de Danhos incrementd 24.4% a/a, con lo que los
ingresos por renta variable aumentaron 58.6% a/a mientras que
los ingresos por estacionamientos crecieron 29.6% a/a.

Pay out (%) 72.1% 93.1%

Fuente: Andlisis Bx+ / Reportes de la compafiia.

Tabla 2. Muiltiplos y cifras anuales

.. . - X . Multiplos 2020 2021 2022 UbDM
Fomramredtado oo €1 Sumento en ote por toresms de 72,55 "0
. "~ P/NAV 0.6 x 0.6 x 0.6 x 0.5x

a/a. El flujo (FFO) aumentd 6.4% a/a mientras que el flujo Cap rate implicito 8.7% 9.3% 10.3% 11.8%

ajustado (AFFO) retrocedid 0.7% a/a.

Resultados 2020 2021 2022 ubMm
Apuesta por mayor diversificacion. Danhos anuncié que estara Ingresos 4,642 4,766 5,513 6,038
incursionando en el sector de turismo y en el segmento de NOI 3,733 3,838 4322 4,639
bienes raices industriales. En la parte industrial, la compafiia " NO (% 20.4% 20.5% —8.4% —6.8%
desarrollard 200 mil metros cuadrados en el Estado de México, argen NOI (%) e =% e e
de los cuales ha iniciado con el desarrollo de 100 mil en su FFO 2,628 2,748 3,160 3,215
primera fase. El segmento turistico, participard en una Joint FFO por CBFI 1.7 1.8 21 21
Venture con Fibra Hotel para un desarrollo en Yucatan. Distribucién por CBFI 10 20 ! 53

Dividend Yield 4.1% 8.7% 10.3% 11.1%

Disminuye dividendo. Con el objetivo de retener mas flujo para
financiar sus planes de crecimiento, Danhos anuncié que las Apalancamiento (LTV) 8.7% 8.7% 9.0% 11.3%
distribuciones trimestrales del 3T23 al 2724 seran por un monto
de P$0.45 por CBFI. Con lo anterior, la distribucién para los
proximos doce meses serd de P$1.8 por CBFI, lo que representa
un rendimiento de 8.8% al ultimo precio de cierre.
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REVELACION DE INFORMACION DE REPORTES DE ANALISIS
DE CASA DE BOLSA VE POR MAS, S.A. DE C.V., GRUPO
FINANCIERO VE POR MAS, destinado a los clientes de
CONFORME AL ARTICULO 47 DE LAS Disposiciones de
caracter general aplicables a las entidades financieras y demas
personas que proporcionen servicios de inversion (las
“Disposiciones”).

Alejandro Javier Saldafia Brito, Marisol Huerta Mondragon,
Eduardo Lépez Ponce, Elisa Alejandra Afiorve Vargas, Angel
Ignacio Ivan Huerta Monzalvo y Gustavo Hernandez Ocadiz,
analistas responsables de la elaboracion de este documento
estan disponibles en www.vepormas.com, el cual refleja
exclusivamente el punto de vista de los analistas quienes
unicamente han recibido remuneraciones por parte de Bx+ por los
servicios prestados en beneficio de la clientela de Bx+. La
remuneracion variable o extraordinaria que han percibido esta
determinada en funcion de la rentabilidad de Grupo Financiero
Bx+ y el desempefio individual de cada analista.

El presente documento fue preparado para (uso interno/uso
personalizado) como parte de los servicios asesorados y de
Analisis con los que se da seguimiento a esta Emisora, bajo
ningun motivo podrd considerarse como una opinién objetiva
sobre la Emisora ni tampoco como una recomendacion
generalizada, por lo que su reproduccién o reenvio a un tercero
que no pueda acreditar su recepcion directamente por parte de
Casa de Bolsa Bx+ libera a ésta de cualquier responsabilidad
derivada de su utilizacion para toma de decisiones de inversion.

Las Empresas de Grupo Financiero Bx+ no mantienen
inversiones arriba del 1% del valor de su portafolio de inversion al
cierre de los ultimos tres meses, en instrumentos objeto de las
recomendaciones. Los analistas que cubren las emisoras
recomendadas es posible qgue mantengan en su portafolio de
inversion, la emisora recomendada. Conservando la posicion un
plazo de por lo menos 3 meses. Ningin Consejero, Director
General o Directivo de las Empresas de Grupo Financiero Bx+,
fungen con algin cargo en las emisoras que son objeto de las
recomendaciones.

Banco Bx+ y Casa de Bolsa Bx+ brindan servicios de inversion
asesorados y no asesorados a sus clientes personas fisicas y
corporativas en México y en el extranjero. Es posible que a través
de su area de Finanzas Corporativas, Cuentas Especiales,
Administracion de Portafolios u otras le preste o en el futuro le
llegue a prestar algin servicio a las sociedades Emisoras que
sean objeto de nuestros reportes. En estos supuestos las
entidades que conforman Grupo Financiero Bx+ reciben
contraprestaciones por parte de dichas sociedades por sus
servicios antes referidos. La informacion contenida en el presente
reporte ha sido obtenida de fuentes que consideramos fidedignas,
aun en el caso de estimaciones, pero no es posible realizar
manifestacion alguna sobre su precision o integridad. La
informacion y en su caso las estimaciones formuladas, son
vigentes a la fecha de su emision, estan sujetas a modificaciones
que en su caso y en cumplimiento a la normatividad vigente
sefialaran su antecedente inmediato que impliqgue un cambio. Las
entidades que conforman Grupo Financiero Bx+, no se
comprometen, salvo lo dispuesto en las “Disposiciones” en
términos de serializar los reportes, a realizar compulsas o
versiones actualizadas respecto del contenido de este
documento.

Este documento se formula como wuna recomendacion
generalizada o personalizada para los destinatarios
especificamente sefialados en el documento, no podra ser
reproducido, citado, divulgado, utilizado, ni reproducido parcial o
totalmente adn con fines académicos o de medios de
comunicacién, sin previa autorizacién escrita por parte de alguna
entidad de las que conforman Grupo Financiero Bx+.
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