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Precio
(al 12/02/2025)

13 de febrero de 2024

Bursatilidad
BETA

(3a vs. MEXBOL)

Valor mercado
(mdp)

promedio

~100%

FIBRAS FIBRAMQ12 MM $32.49

en ingresos y +17.7% en FFO.

(mdp)

0.636 24,745 47.88

Crecimiento en ingresos. En 4724 tanto los ingresos como el FFO de Fibra Macquarie incrementaron. Las variaciones fueron +18.7%

Reporte Positivo. Esperamos que la accidn refleje una tendencia positiva, ya que el reporte presentd incrementos en todas sus

lineas. Para 2025 la perspectiva es precavida, pero con incremento en AFFO.

Mantiene ocupacién alta. La ocupacidn a nivel consolidado cerré
el trimestre en 96.3%, lo que ayudaria al incremento en ingresos,
sin embargo, los margenes NOI y FFO continlian presentando
presiones.

Segmento industrial impulsa resultados. El desempefio del
portafolio industrial se mantiene sélido, con incrementos tanto
en ocupacion, como en tasas de renta promedio. Los ingresos
netos operativos en USD del portafolio industrial de Macquarie
aumentaron 6.7% a/a incluyendo rentas, asimismo presentd un
incremento en NOI de 17.9% a/a, la ocupacion fue de 95.8%. Es
importante mencionar durante el afio la fibra ejecut6 62 nuevos
arrendamientos.

Rentas. De los arrendamientos de la fibra 68.5% estan ligados a
la inflacion de México o EE.UU., estos tuvieron un incremento de
386 pb en los ultimos doce meses. El portafolio logré un
incremento en rentas de 22.0%.

Distribucién. La distribucion del trimestre serd de P$0.525 por
CBFI, en linea con la guia de la compafiia.

Expectativa 2025. FibraMQ mantiene una perspectiva precavida,
se espera un crecimiento en ingresos y NOI neutralizado por el
costo de financiamiento de inversiones para el crecimiento del
portafolio industrial, cuyas contribuciones se esperan a partir del
2026. AFFO para 2025 se estima en un rango de USDS$115
millones y USD$119 millones lo que seria un avance entre 1.0% y
5.0% en USD.

Distribucion de 2025. La distribucidn del 2025 serd de P$2.45
por CBFl pagadero en exhibiciones trimestrales iguales, lo
anterior representa un incremento de 16.7% a/a.

Tabla 1. Resultados (millones de pesos)

4724 4723 Var. a/a
Ingresos 1,320 1,112 18.7%
zr’:lg(;:a;so Neto Operativo 1116 946 17.9%
FFO 723 614 17.7%
AFFO 583 484 20.4%
Distribucién por CBFI 0.525 0.525 0.0%
Mgn. NOI (%) 84.5 85.1 -58 pb
Mgn. FFO (%) 54.7 55.2 -46 pb
Pay out 71.8% 82.5%

Fuente: Analisis Bx+ / Reportes de la compania.

Tabla 2. Muiltiplos y cifras anuales

Resultados (mill.

MXN) 2021 2022 2023 2024
Ingresos 4,040 4,297 4,090 4,819
NOI 3,543 3,753 3,739 4,114
Margen NOI (%) 87.7% 87.4% 91.4% 85.4%
FFO 2,325 2,521 2,475 2,631
Distribucién por
CBFI 1.9 2.0 3.2 3.5
Dividend Yield 7.2% 7.0% 2.0 2.1
Apalancamiento 0 o 0 o
(LTV) 32.2% 31.8% 7.2% 6.5%
Multiplos 2021 2022 2023 | 2024 |
P/FFO 8.6 x 8.6 x 8.6 x 9.4 x
P/NAV 0.6 x 0.6 x 0.6 x 0.6 x
Cap rate implicito 9.9% 10.1% 10.3% 9.3%

Fuente: Andlisis Bx+ / Reportes de la compafiia.
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